PLAN REGULADOR COMUNAL DE CALDERA: MEMORIA EXPLICAT IVA

VIl  DESCRIPCION DEL PLAN
1. MATERIAS GENERALES

BASES DE LA PROPUESTA

Caldera es una comuna eminentemente costera arelaeglocalizan y esperan localizarse
actividades propias de su condicion, las que ofdiga su compatibilizacién, ya que se espera
que dicho proceso se acentue en el futuro.

Losrecursos costeros de Calderae pueden resumir en los siguientes aspectos:
» Atractivos Turisticos: calidad de las aguas, playpaisaje
» Aptitud para la pesca y el cultivo de diversas eigse
» Aptitud portuaria: batimetria y bahias abrigadas
* Recursos geoldgicos, paleontoldgicos, arqueologigoBiolégicos (flora y fauna
terrestre y maritima)
» Centro urbano de servicios.

Las principalesctividades comunalegjue demandaran uso del borde costero en Caldera so
la pesca artesanal, la pesca industrial, la adur@jlel turismo y la recreacién, junto a otras
actividades relacionadas, como varaderos, asSllev@ilancia, etc. A esto se agrega la
demanda habitacional y de servicios de la pobla@éiente, que amplia la ocupacion hacia
sectores interiores, pero vinculados al borde ooste

Por otra parte, hagctividades regionalegjue demandaran uso del borde costero en Caldera,
como puerto de embarque minero, puerto de embatgueuta, puerto multipropdsito para
mercado y transporte internacional, balneario rejig centro turistico regional.

De este modo, lademandas especificaprincipales sobre el borde costero de Caldera y
territorios asociados, que se suman a aquellasgsrafel desarrollo de una ciudad, seran
aquellas que se manifiesten concretamente comoes@mes maritimas, concesiones
acuicolas, desarrollo de la pesca artesanal, ddearturisticos y puertos.
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1.1 COBERTURA TERRITORIAL

El Plan Regulador Intercomunal de las Comunas Guste Atacama (PRICOST) establece
una zonificacion que abarca la totalidad del t@riot comunal, distinguiendo zonas urbanas
consolidadas, de extension urbana y area ruragrid@ia ademas, la delimitacion de areas de
riesgo y proteccion en todas ellas.

En ese marco, este Plan Regulador Comunal seeaeéargeneral, al territorio identificado
como area urbana consolidada, reconociendo y ajistas areas de riesgo y proteccién que
se encuentran dentro del area sefialada o en susglades, coincidiendo con el area urbana
gue norma el Plan Regulador Comunal vigente. Aded&r®ro de sus atribuciones, delimita
una nueva area urbana en un sector que el PRIC@®&ite, reconociendo y promoviendo
nuevas zonas que se integran al Limite Urbano camun

De este modo, en el contexto del PRICOST, lostéeios de las areas y zonas de tuicion del
Plan Regulador Comunal son:

.. Desde Punta Frodden hasta Punta Fernand
~incluyendo los centros principales de Caldera,
Loreto, Bahia Inglesa y Ramada
- Area Urbana que se agrega. Totoralillo
Dentro del limite anterior, con ampliaciones
. Areas Excluidas al Desarrollo Urbano )P ara.abarcar areas.de calldad ambiental qus
< 2 requieren un manejo especial, como son
de Areas de Proteccion
Quebrada de Leones y el Parque
Paleontoldgico de Caldera.
Conserva normativa del PRICOST y del Pla
Seccional vigente.

[
N

. Area Urbanadel limite urbano del PR(
vigente.

A\Y”J

=

« Seccional Bahia Salado

! Se sefiala como referencia, ya que hay sectordand@fio reducido en que se aumenta o reduce el area
delimitada por el Limite Urbano del PRC vigentegle® se detalla en la figura siguiente.
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El detalle de las diferencias entre el area urlcangolidada vigente y la propuesta, se ilustra a
continuacion:
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En sintesis, todas las areas que norma el PRCCAEnsaentran determinadas en el
PRICOST, no incluyéndose ningun sector del ares.rur

En cambio, el PRICOST instruye para que el PRCraiée la normativa especifica y limites
de la zona que se ha incorporado al PRCCAL endogestes términos:

Totoralillo : en el PRICOST corresponde a la Zona de Apoys £kntros Poblados, ZUI-7.
Sefiala que los Planes Reguladores Comunales deheadiporarla al area urbana cuando se
les requiera, como en este caso, para actividaaeglementarias al desarrollo de Caldera.

1.2 ORDENAMIENTO COMUNAL

El Ordenamiento de nivel comunal se establece dallvase de un Unico Centro Jerarquico a
la cabeza de la actividad costera permanente \yci@stéd, productiva y residencial,
fortaleciendo el centro urbano de Caldera (y swdmacion inmediata). Para ello, es dotado
de todas las funciones esperadas en el desamutlimfde la comuna.

Se reconoce la marcada tendencia expresada poegbosy privados productivos y de
infraestructura, como el Puerto Guanaco en Totlwalla ampliacion de actividades
portuarias en la bahia de Caldera, en la ubicat#dios puertos actuales, junto con iniciativas
recientes a localizarse en el sector norte de kabaAsimismo, se reconocen proyectos
turisticos residenciales en Bahia Salado (estmalltionsolidado mediante la aprobacion de un
Plan Seccional), los que se integran al preseateyP$e incorporan a su estructura funcional.

1.3 DISPONIBILIDAD DE RECURSOS URBANOS

La disponibilidad de infraestructura constituyepeincipal recurso urbano, por cuanto se
traduce en la incorporacion al mercado de suelositerritorios dotados de dichas redes. Esto
es particularmente importante en zonas aridas, damegion de Atacama, en que el recurso
agua es altamente validstanto por su escasez, como por su disponibilidania incierta.

Este Plan recoge el objetivo, expresado en formargézada, de aprovechar la disponibilidad
de dichos recursos, estimulando el desarrollo wrlganconcordancia con los sectores donde
es factible en el corto y mediano plazo su dotagiancostos normales, es decir, sin que sean
necesarias inversiones mayores que alteren lokesitagifarios mantenidos hasta ahora.

2 Ver Factibilidad de Agua Potable y Alcantarilladiel PRC.
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El desarrollo principal propuesto es correspondierdn las zonas mejor dotadas y que

cuentan con proyectos de mejoramiento o ampliagégin lo registrado en los planes de

inversion de la empresa sanitaria. En el restoedgtorio se identifican sectores de tres tipos:

. Localizaciones de zonas pobladas y productivaetoies con dotacion actual o prevista
en el corto plazo, de servicios de infraestructura.

- Localizaciones de nuevas zonas pobladas y prodsctiue podran abastecerse desde la
aduccién de la empresa sanitaria a Chafiaral o ntediatras soluciones factibles
técnicamente.

1.4  AREAS EXCLUIDAS AL DESARROLLO URBANO

Atendiendo a la caracterizacién de riesgos efeatuselprocedié a delimitar las zonas y &reas
gue presentan o pueden presentar impedimentos,crahtes o0 restricciones para la
edificacion, las cuales se incluyen como “ZonasEuddicables” y “Areas de Riesgo” en la
zonificacion que se establece para el area urbamaldPlan define, segun corresponda.

Estas areas y zonas se grafican en el Plano deCRRE se detallan a continuacion.

1.4.1 ZONAS NO EDIFICABLES
a) Planta de almacenamiento y distribucién de corsbhle:

Estas instalaciones existentes generan sectoreptos para asentamientos humanos y se
delimitan con el objeto de evitar riesgos a la poidin. En ellos se aplicaran las disposiciones
emanadas de los organismos pertinentes. No setparaiedificacion en un radio de 100mts.

b) Aerddromo de Caldera:

El resguardo se aplica a los territorios afectaglo®l suelo por la proyeccion aérea de las
superficies limitadoras de obstaculos que detertaim¥reccion General de Aeronautica Civil
en los terrenos aledafios al aerodromo, segun \aspween la Ley N° 18.916, del Ministerio
de Defensa que aprueba el Cédigo Aeronautico gimativa del PRICOST. Se grafican en el
Plano las restricciones que resultan de la apbcaadel Reglamento de Aerédromos,
resultando la delimitacion de un Area de Alto R@ésen que se restringe la ocupacién del
suelo, destinandose exclusivamente a areas verdakdad.

® Se designaron bajo el conceptodleas aquellos predios o sectores en que aplica umdcén o condicion
especial, manteniéndose las normas generaleszdedaen que se encuentran.
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1.4.2 AREAS DE RIESGO
a) Zonas potencialmente inundables por Tsunami

Abarca las areas expuestas a potenciales inundascmmefectos por tsunamis, las cuales se
clasifican segun se indica a continuacion:

Cddigo Zona Caracterizacion

Franja comprendida desde la Linea de mas Baja Masta lal

T-1 Alto Riesgo de Inundacion | curva de nivel 5 msnm, en la que se prohibe laceditn de
recintos destinados a cualquier tipo de actividananente.

Franja comprendida entre las curvas de nivel 5 yn&Am, en |l
que solo se pueden ejecutar las edificaciones ndests a
actividades permitidas en la zona en que se ulbigareglio,
T-2 Riesgo Medio de Inundacion| siempre que no contemplen la permanencia prolongael
personas y que cuenten con Estudio de Riesgo qaatige la
resistencia estructural al impacto del agua, elagierminara las
medidas de prevencion y plan de emergencia.

js

b) Zonas Potencialmente Inundables Contiguas a Queddas y Cauces (Q1 a Q5)

Constituyen zonas de riesgo para el uso residedeistinado a vivienda, asi como para
edificaciones o instalaciones que puedan obstiutaece durante crecidas extraordinarias,
Para su definicién se consideraron tres criterios:

1) El area de aluvionamiento segun se define en lta dapogréafica 1:50.000 (IGM),
complementado con lo observado en fotografias a§reaconocimiento en terreno.

2) Limite sefialado por escarpes en la carta topografe0.000 (IGM), complementado con
lo observado en fotografias aéreas y reconocimemterreno.

3) Buffer de seguridad de 100 m a cada lado del cdeda quebrada, cuando no es posible
detectar lo sefialadoen 1y 2.

De acuerdo a lo anterior se definen las siguieduteas correspondientes a las areas de riesgo
de quebradas y cauces:
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Cadigo Nombre Quebrada Criterio Aplicado

Q-1 Quebrada Zenteno Area de aluvionamiento / Buffer de seguridad

Q-2 Sistema Quebradas Totoralillo Area de aluvionamiento

Q-3 Sistema Quebradas Los Leones Area de aluvionamni@ffer de seguridad

Q-4 Quebrada Rodillo

Q-5 Sistema Quebradas Bahia Inglesa Buffer de segurida
C) Zona de Riesgo por Actividad Contaminante (Botagfro de Estériles y Relaves
Mineros)

Terrenos en los cuales se han localizado relaviagras mineras, donde sélo se permitiran
nuevas construcciones destinadas a otros usos,usanautorizacion extendida por la
Autoridad Sanitaria de Atacama, que garantice qaddrrenos se encuentren en condiciones
sanitarias Optimas para tal efecto, y presentargtadi® de Riesgos, que asegure que los
terrenos tienen la calidad y estabilidad que lahaptos para urbanizar.

Una vez realizados los estudios y acciones quaramel riesgo y verificados por parte de la
Autoridad Sanitaria, el estado de los suelos emtoua salubridad y capacidad para soportar
edificaciones, se podran aplicar las disposiciotesla Zona en que se encuentran estos
terrenos, segun lo establecido en la OGUC vy la anatea Local del PRCCAL.

1.5 MEDIDAS DE PROTECCION

1.5.1 PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR NATURAL

Considerando los antecedentes aportados por ehdiigp ambiental de la comuna y la
caracterizacion de los recursos naturales que megsge han determinado zonas y areas de
proteccion para su incorporacion al Plan Regula@o€aldera, ajustandose a la competencia
del PRC, que solo admite el reconocimiento de #mpi€lreas que cuentan con proteccion
oficial.

Constituyen areas que se ubican en el area urlaangye se encuentran graficadas en el Plano
del PRCCAL.

En cada caso, se informa el respaldo legal queifgesion reconocimiento.
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a) ZONAS DE PROTECCION COSTERA

Estas zonas se fundan en las disposiciones ematad@$olitica Nacional de Uso del Borde
Costero y las de la OGUC, segun las cuales se aeeasl “Borde Costero” y las “Zonas de

Proteccién Coster”

Esta conformada, en lo que al PRC compete, pdalay los terrenos de playa.

Zonas de Proteccion Costera (R-1 a R-4)

Cadigo Zona

Caracterizacion

R-1 Borde Rocoso o General

Zonas no edificables, que abarcan la linea de cdetale
predominan los afloramientos rocosos. Se permiwo fas
instalaciones y construcciones complementariasrav&gacion
y a la vigilancia de actividades de pesca y actical que ng
alteren la calidad paisajistica del sector. .

R-2 Playa — Balneario

Zonas no edificables, que abarcan los sectores ldgaq
identificados como: Rodillo, Ramada, Ramadilla, Ellpo,
Blanca (N), El Escorial, Playa Brava, Poza del JBfomilla,
Copiapina 0 Mansa, Club de Yates, Loreto, CaldgeriMilitar,
Calderilla Sur, Blanca (Centro), EI Chuncho, Laschias, Lag
Machas, Las Algas, Bahia Cisne, Puerto Viejo, Blaf®), Las
Agatas, De La Virgen, Tres Cruces, Barranquilla ps
Profesores. En ellas se permiten solo las instalas minimas
relacionadas con el descanso y la recreacion.

R-3 Apoyo Pesca y Acuicultura

Zonas de edificacion restringida, que correspondehordes
rocosos o de arena, en que se permiten ciertadacisnes de
apoyo a estas actividades productivas, que no domphi la
realizacion de procesamiento de las materias primas

Se distinguen 2 tipos:

» Proteccion Costera Apoyo Pesca y Acuicultura A (R)-3

» Proteccion Costera Apoyo Pesca y Acuicultura B (B-3

R-4 Apoyo Puerto e Infraestructura

Zonas de edificacion restringida, que correspondehordes
rocosos o de arena, en que se pueden instalactesas; ductos
y otros elementos fijos de infraestructura de diwdipo para e
apoyo a las actividades portuarias o productivasadgesca Y
acuicultura.

4 Definicién en la OGUC.
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b) ZONA SANTUARIO DE LA NATURALEZA

Corresponde a la Zona de Efloraciones Geoldgicamdaas por Rocas de Granito Orbicular
(S-1) y se rige por las disposiciones de la LeyMimmumentos Nacionales, por lo que
cualquier intervencion debera contar con la apridinadel Consejo de Monumentos.

C) ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL

Zona destinada a la proteccion de los recursosatasude biodiversidad y paisaje, en la cual
se ha identificado la Zona Quebrada de Leones ,(Rehun lo dispuesto en el Decreto
Supremo N° 383 de Auto Asignacion para la Protecai@l Ministerio de Bienes Nacionales,

de fecha 15 de noviembre del 2006.

Para realizar cualquier intervencion en esta zerdebera presentar a la DOM y aprobar, con
consulta a CONAMA Regional, SEREMI de Bienes Naalea y SEREMI MINVU de
Atacama, un Plan de Manejo que informe el catastevantamiento del &rea de influencia de
la intervencion, las obras a ejecutar, el progrdm@versiones y las medidas de proteccion a
efectuar. Esto, independientemente de las dispogisi normativas que contemplen otros
requisitos, segun las competencias de otros sesvici

Cadigo Zona Caracterizacion

Zona de edificacion restringida, donde en los sestplanos @
bajos se permiten edificaciones e instalacionesptementarias
de equipamiento cientifico, comercio, cultura, dé&poy
esparcimiento, y en los del interior de la quebyraustalacioneg
menores destinadas a contemplacion, observaciéooyridos de
los recurso. Territorio delimitado por Decreto deutd\
Asignaciéon para la Proteccién, del Ministerio deergs
Nacionales.

P-1 Zona Quebrada de Leones

1.5.1 PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR PATRIMONIAL CULTURAL

Se refiere a los sitios, zonas y edificios patriral@s de la comuna, donde se han identificado
los siguientes:

« MN Monumentos Nacionales.

e AP  Sitios Arqueoldgicos y Paleontologicos.
e ICH Inmuebles de Conservacion Historica.
e ZCH Zona de Conservacion Historica.
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RECURSOS REGIDOS POR LA LEY DE MONUMENTOS NACIONALE S
a) Monumentos Histéricos

En los edificios declarados Monumentos Histériaeslebera aplicar lo establecido en la Ley
N° 17.288 de Monumentos Nacionales, debiendo paarto, regirse segun las normas de
proteccion establecidas por dicha Ley. En la comaenaeconocen los siguientes Inmuebles
gue cuentan con declaratoria de Monumento Nacional:

Denominacion Direccion Categoria Proteccion Legal
Estacion de Ferrocarril Costanera G. Wheelwright nidoento Histérico D.S. 9045 del
20/07/1964
Cementerio Laico Avda. Diego de Almeyda Monumenistdtico D. E. 316 del
03/06/1996
Patrimonio Subacuatico de mas de|3®da la costa Monumento Historico D. E. 311 del
Afos de Antigliedad. 08/10/1999

b) Monumentos Arqueolégicos y Paleontoldgicos

Todos los sitios arqueoldgicos y paleontoldgicdstertes en la comuna estan protegidos por
la Ley N° 17.288 de Monumentos Nacionales, aun dmaro se encuentren explicitamente
declarados.

Los sitios Arqueoldgicos y Paleontologicos de lanooa se han clasificado en dos tipos,
aungue no tengan representacion en las disposscamid®RCCAL. Se informan con el fin de

constituir una guia de accién ante la eventualidadpresentarse proyectos que pudieran
afectarlos:

- Categoria A: Sitios Arqueoldgicos y Paleontologicéeconocidos: son sitios
reconocidos y registrados en la literatura espeadd y se encuentran localizados en el
Plano. Los sitios Paleontoldgicos vy los sitios amjagicos estan definidos por un punto
referido por coordenadas UTM. Los proyectos que dssarrollen completa o
parcialmente en estas areas deberian atenersenplimiento de un Plan de Manejo
Patrimonial, incorporando las areas de mitigacidmespondientes. Estos sitios son los
siguientes:

SITIOS PALEONTOLOGICOS AREA URBANA, COMUNA DE CALDE RA

Cadigo en Plano Nombre del Sitio UTM
AP 1 S2 E 312.858 N 6.995.600
AP 2 LS1 E 317.019 N 7.001.104
AP 3 Central E 314.871 N 6.996.869
AP 4 Sector Ruta 5 Norte E 322.088 N 7.007.964
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SITIOS ARQUEOLOGICOS AREA URBANA, COMUNA DE CALDERA

CED e Nombre S56 L.LE | S56L.N | Alitud Tipo de Sitio Estado
Plano Conservacion
AP 5 Playa Rodillo 321419 7010033 20 Habitacional eglrar
AP 6 Caldera 319514 7004465 50 Funerario (Cemeiteri| Malo
AP 7 Calderilla 317582 7003214 20 Funerario (Ceprimit Bueno
AP 8 ﬁ?g’a Salada, Conchal 309763 6941391 5(1) Funerario (Cementerio). Malo
Apg | Bahia Maldonado, 310750| 6941404 50 Domeéstico (Conchal). Malo

Conchal N° 2
AP 10 Bahia Maldonado 305687 6937758 20 Funer@éonenterio). Regular
AP 11 Camino A Caleta Del 314567 6938945 65 Habitacional con Bueno
Medio estructuras (campamentq)
AP 12 | Alto Totoralillo 2 322354 7028750 Habitacional con sin
estructuras informacién
AP 13 | Quebrada Los Leones [L 327289  7016p45 Jppmestico (Conchaly | Sin
estructuras). informacién
AP 14 Quebrada Los Leones 327793  7017p08 271 SwodAlero) Sin
informacién
AP 15 Quebrada Los Leones 3 327847 7016580 279 Bta@odCampamento .S'n o
informacién
AP 16 Cementerio Chango 1 Funerario (Cementeric).Sln .
informacion
AP 17 Cementerio Chango 2 Funerario (Cementeric).Sln o
informacién
AP 18 Cementerio Chango 3 Funerario (Cementeric).Sln o
informacién

Categoria B: Areas de Sensibilidad Patrimonial: & que, a pesar de no estar
reconocidos por los especialistas, presentan eaistitas fisicas y ambientales que
hacen presumir presencia de sitios patrimonialemeaiogicos o paleontoldgicos.
Coinciden con las Zonas de Interés Cultural y lasagd de Proteccion de Recursos de
Valor Natural.

Los proyectos que se desarrollen completa o pareidte en estas areas deberian
atenerse al cumplimiento de un Plan de Manejo,rpmando las areas de mitigacion
correspondientes.

Esta categoria corresponde también a los halleagpeoldgicos o paleontoldgicos que
no se encuentren en la categoria anterior, pagadcse debera estar a lo establecido en
la Ley N° 17.288 de Monumentos Nacionales. Estasideraciones son aplicables a
todos los proyectos a desarrollar, incluyendo dgsieincorporados al Sistema de
Evaluacion de Impacto Ambiental y que considerereldizacion de una Linea Base
especifica del componente Patrimonial.
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RECURSOS QUE SE DECLARAN EN ESTE PLAN REGULADOR

Sobre la base de las atribuciones que la LGUC dadegos Planes Reguladores, se declaran
una Zona y 31 Inmuebles de Conservacion Hisrofiga.descripcion se encuentra en el
documento Estudio de Patrimonio, que forma partka déemoria Explicativa del Plan, junto
con el presente documento.

C) Zona de Conservacion Historica Guillermo Wheelgint

Corresponde a la zona graficada en el Plano yliesiiada por los fondos de sitio de los
predios que enfrentan las siguientes calles:

CALLE ENTRE CALLE Y CALLE COSTADO
Cousifio Carvallo Wheelwright Ambos costados
Gana Gallo Wheelwright Ambos costados
Ossa Cerda Carvallo Wheelwright Ambos costados
Montt Gallo Wheelwright Ambos costados
Cifuentes Edwards Wheelwright Ambos costados
Wheelwright Isla Lennox Cousifio Costado sur oriente
Edwards Cifuentes Montt Costado norponiente
Edwards Montt Cousifio Ambos costados
Gallo Montt Cousifio Ambos costados
Carvallo Montt Tocornal Ambos costados

d) Inmuebles de Conservacion Histérica

Los Inmuebles de Conservacion Histérica declaraaos! presente Plan Regulador, son
gue a continuacién se indican:

INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA, COMUNA DE CALD ERA

Numero Ubicacién Denominacion Nivel de Intervencion
1 Costanera Grua a Vapor 2
2 Gana N° 2 esquina Wheelwright Antigua Aduar@asa Cultura 1
3 Wheelwright 23 Vivienda 2
4 Wheelwright 509 Vivienda 2
5 Wheelwright 553 Hotel Costanera 2
6 Wheelwright 581 Vivienda 2
7 Wheelwright 580 esquina Montt Vivienda 2
8 Wheelwright 615 Casa Siggelkow 1
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Numero Ubicacion Denominacion Nivel de Intervencion

9 Cifuentes110 Vivienda 1

10 Edwards esquina Montt 207 Shoperia Restaurante 2

11 Esquina Edwards con Montt 601 Vivienda 1

12 Edwards 485 y 489 Vivienda 2

13 Gana 210 Vivienda esquina 1
14 Edwards 449 Vivienda 2

15 Gana 219y 225 Vivienda 2

16 Gana 298, esquina Gallo Vivienda 2

17 Cousifio 435 Centro Cultural Municipal 2
18 Cousifio 395 esquina de Carvallo Municipalidad 1
19 Carvallo 351 Casa Mackenzie 1
20 Cousifio 377 Vivienda 2

21 Cousifio 367 Vivienda 2

22 Cousifio 331 Vivienda 2

23 Cousifio 297 Vivienda 2

24 Cousifio 271 Vivienda 2

25 Cousifio 283 Vivienda 2

26 Cousifio 165 Vivienda 2

27 Carvallo 470 Iglesia Catedral San Vicente 1
28 Avda. Canal Beagle Gruta Padre Negro 2
29 Al sur de Bahia de Caldera Fuerte Sur 1

30 Punta Fuerte Fuerte Norte 1

31 5 km al surponiente de Caldera Faro 1

1.6 USOS DE SUELO PROPUESTOS

En el area normada por el Plan se admite una gvansiiad de usos de suelo, capaces de
contener todas las actividades previstas en ehadoede desarrollo futuro de Caldera. Su

distribucion en las distintas zonas esta deternaiqet la voluntad expresada de favorecer la
compatibilidad entre ellas.

Los distintos usos corresponden a los estable@dda Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones (OGUC), que los define como “comjugénérico de actividades que el
Instrumento de Planificacion Territorial permiteestringe en el area predial, para autorizar
los destinos de las construcciones o instalaciones”

Los usos de suelo que se sefialan son los permigsdéalandose que estan prohibidos los
restantes.
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Los usos de suelse organizan segun cinco grandes grupos:
- Residencial
- Equipamiento
. Actividades productivas
- Infraestructura
- Espacio publico
. Areaverde

El tipo de usdResidencialcontempla preferentemente el destino viviendackiye hogares

de acogida, asi como edificaciones y locales dedim al hospeddjesea éste remunerado o
gratuito, siempre que no presten servicios comlescedjuntos, tales como bares, restaurantes
o discotecas, en cuyo caso requeriran que en & tande se emplazan esté admitido el uso
correspondiente.

En este caso, los siguientes tipos de establediosiede hospedaje se permiten en algunas
zonas:

- Hotel, Hosteria, Resort

- Apart Hotel, Motel o Cabarias

- Recintos de Campamento o Camping

Los establecimientos clasificados como Hostal o idResial, Hospedaje Familiar o
Alojamiento - Desayuno y Albergue, se consideramgre permitidos cuando se permita el
uso residencial.

Las viviendas podran consultar el funcionamientpeiguefios comercios, talleres artesanales,
microempresas familiares o el ejercicio de unavalad profesional, en tanto su principal
destino subsista como habitacional y la actividaeadizar sea calificada como inofensiva por
la Autoridad Sanitaria regional.

Con todo, cuando las actividades complementariis\avienda sobrepasen la mitad de la
superficie edificada de la misma, dichas actividadeberan cumplir con los usos de suelo
establecidos para la zona.

El tipo de usoEgquipamiento se refiere a las construcciones destinadas aektgmion de
servicios necesarios para complementar el restasdectividades, como son las residenciales
y las productivas, incluyendo las interrelacionesctividades anexas que se generan a partir
de ellas.

> OGUC, Articulos 2.1.24 al 2.1.37.
® Para la clasificacién del hospedaje se ha utitizadNorma Chilena Oficial NCh2760.0f2003 “Clasifion y
terminologia de los establecimientos de alojamiéuntstico”.
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Las Clases de equipamiento que se detallan comuitmias en las zonas pueden ser las

siguientes:

Cientifico, en establecimientos destinados principalmente iaviestigacion, divulgacion y
formacion cientifica, al desarrollo y transferenei@noldgica y a la innovacion técnica.

Comercio, en establecimientos destinados principalmente adigdades de compraventa de
mercaderias diversas, tales como: centros y locateserciales, grandes tiendas,
supermercados, mercados, estaciones o0 centrosvil@csautomotor, restaurantes, fuentes
de soda, bares, discotecas, y similares.

Culto y Cultura, en establecimientos destinados principalmente isideties de desarrollo
espiritual, religioso o cultural, tales como: casbels, templos, santuarios, sinagogas,
mezquitas; centros culturales, museos, bibliotesalas de concierto o espectaculos, cines,
teatros, galerias de arte, auditorios, centrosodwenciones, exposiciones o difusion de
toda especie; y medios de comunicacion, entre ,otensales de television, radio y prensa
escrita.

Deporte, en establecimientos destinagwicipalmente a actividades de practica o ensefianz
de cultura fisica, tales como: estadios, centrosclybes deportivos, gimnasios,
multicanchas; piscinas, saunas, bafos turcos;toscuestinados al deporte o actividad
fisica en general, cuente o no con areas verdes.

Educacion, en establecimientos destinados principalmente fartaacion o capacitacion en
educacidon superior, técnica, media, basica, béspecial y prebasica, y a centros de
capacitacion, derientacion o de rehabilitacion conductual.

Esparcimiento, en establecimientos o recintos destinados printipale a actividades
recreativas, tales como: parques de entretencigragues zooldgicos, casinos, juegos
electrénicos o mecanicos, y similares.

Salud, en establecimientos destinados principalmentea aprevencion, tratamiento y
recuperacion de la salud, tales como: hospitalescas, policlinicos, consultorios, postas,
centros de rehabilitacion, cementerios, y cremagori

Seguridad en establecimientos destinados principalmente alades o0 cuarteles de
instituciones encargadas de la seguridad pubkldes tomo unidades policiales y cuarteles
de bomberos y destinados a unidades de la autanidatima.

Servicios en establecimientos destinados principalmentectevidades que involucren la
prestacion de servicios profesionales, publicosrigagos, tales como oficinas, centros
médicos o dentales, notarias, instituciones dealgaevisional, administradoras de fondos
de pensiones, compafias de seguros, correos, afeegrcentros de pago, bancos,
financieras; y servicios artesanales, tales corparaeion de objetos diversos, jardines de
plantas y similares..

Social en establecimientos destinados principalmentgigidgades comunitarias, tales como:
sedes de juntas de vecinos, centros de madregschaltiales, clubes deportivos y locales
comunitarios.
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En el &rea normada por el presente Plan, no sdtpdanfocalizacion de carceles.

La escala (mayor, mediana, menor o basica) dedaopa&mientos esta determinada por su
capacidad de car§jaSu localizacién especifica, en las zonas en guesniten, dependera de
la categoria de la via que enfrente.

El tipo de usoActividades Productivas comprende a todo tipo de industrias y aquellas
instalaciones de impacto similar, tales como gramtpositos, talleres o bodegas industriales.
En el presente Plan se establecen limitacionesistalacion, sin perjuicio del cumplimiento
de las normas ambientales y demas disposiciongagrees.

En el area normada por el presente Plan, no seitpefan localizacion de actividades
productivas contaminantes ni peligrosas, como asimi actividades de extraccion y
procesamiento de aridos, rocas, arcillas y mingmademetalicos para la construccion.

Atendiendo a su especificidad, las actividadescrafe@das con la pesca y la acuicultura
disponen de zonas generales para su localizadléregnas especificas.

En el borde costero, entendido como bien publicecpnocido en este Plan como integrante
de la Zona de Proteccion Costera, se identifica ttamos en que se permiten las
instalaciones y actividades reconocidas de apoyasaactividades mencionadas, como
muelles, atracaderos, arrastraderos, ductos, estsnsgervicios higiénicos, comedor, oficina,
hatchery, etc., en la medida que cumplan con légersgias referidas a la ocupaciéon del
espacio publico y su integracion con el paisaje.

En sectores colindantes con el borde costero ersgyermiten las actividades sefialadas, se
establecen zonas destinadas a acoger las plantacksos, lavados de redes y sistemas,
almacenamiento de combustibles y otras sustartczamiento de riles, talleres mayores de

reparacion, mantencién de vehiculos, hatchery nesyeitc.

Para la identificacion y delimitacion de las zodas borde costero, se recogio la opinién de

los representantes de las actividades, de loscgesw de la comunidad en general, a través de
las actividades de participacion realizadas, deajoade terreno y de entrevistas. Se busco la
mejor compatibilizacion posible entre este grupoadsvidades y las otras actividades de

servicio lideradas por el turismo y la residencial.

" Calculada segun lo establecido en la OGUC.
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El tipo de usdnfraestructura se refiere a:

Infraestructura deransporte, tales como, vias y estaciones ferroviarias, tesfes de
transporte terrestre, recintos maritimos o porbgarinstalaciones o recintos aeroportuarios,
etc.

Infraestructurasanitaria, tales como, plantas de captacion, distribucidr@@amiento de agua
potable o de aguas servidas, de aguas lluviagnoal sanitarios, vertederos, plantas de
transferencia de basuras, etc.

Infraestructuraenergéticag tales como, centrales de generacion o distribud® energia, de
gas y de telecomunicaciones, gasoductos, etc.

La OGUC distingue dos situaciones: tagesde distribucion, de comunicacién, de servicios
domiciliarios y en general, los trazados de infraesura, y lasedificaciones o instalaciones
destinadas a este uso.

. Las redes o trazados de infraestructura de tralesanitaria y energética corresponden a
todos los componentes asociados a la conduccistnipdicion, traslado o evacuacion, sea
que se trate de vias, trazados ferroviarios, dugéosodo tipo, postes, antenas, plantas
elevadoras de aguas servidas, subestaciones ad8ctrsoluciones domiciliarias de
responsabilidad del urbanizador del predio (tra¢ama de aguas servidas, captaciones de
agua potable, estanques, etc.), u otras de simaluraleza, estén soterradas o no. Se
admiten en todas las zonas, debiendo cumplir difposiciones de la LGUC, la OGUC
y las disposiciones pertinentes de los organismsspgrintendencias responsables de la
fiscalizacion de su construccién y operacion. Endasos establecidos en la Ley 19.300 y
su Reglamento se deberan cumplir todas las medidasitigacion que establezca la
Resolucién de Calificacion Ambiental del Proyecto.

. Las edificaciones e instalaciones de infraestractujue corresponden a las obras,
contemplen o no edificios, necesarios para el ararniento de la red, esto es:

a) Las instalaciones que por su naturaleza tradere las obligaciones del urbanizador
contempladas en la LGUC, tales como plantas dentiahto de aguas servidas, plantas
de captacion o produccién de agua potable, cesteafgantas de generacion de energia,
rellenos sanitarios, estaciones de transferenciasiguos y similares.

b) Las edificaciones que albergan actividades adasi a la infraestructura y otras
complementarias a su funcionamiento, tales conaastdas edificaciones que forman
parte del sistema de transporte maritimo, terrgsaéreo; asi como porterias, casas de
cuidador, comedores, casinos, servicios higiénieas,
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Es atribucion del PRC establecer las normas urticedgsgue deberan cumplir las instalaciones
y edificaciones que se permiten en cada zona, mmid@do los requisitos y condiciones para
su localizacion.

Las edificaciones requieren Permiso de Edificacibas instalaciones y edificaciones
requieren calificacion previa de la Autoridad Samé de Atacama, debiendo respetarse las
disposiciones de cada zona. En los casos pertmatgben contar ademas, con Resolucién de
Calificacion Ambiental favorable.

El tipo de usd&spacio Publicose refiere al sistema vial, a las plazas y areesdeg publicas y
al borde costero, en su calidad de bienes nac®miEaiso publico. Se permite en todas las
zonas del Plan Regulador, segun corresponda.

Mediante esta modificacion del Plan Regulador saféetan bienes nacionales de uso publico
gue estaban destinados a faja vial y a areas vextdggliendo, en cada caso, el interés general.
Los casos especificos se indican en el Plano de€lyIR Ordenanza Local.

Junto con ello, y de acuerdo a las categorias giablece el Articulo 59° de la LGUC, se
declaran bienes nacionales de uso publico el ctmjd@ parques comunales que se grafican
en el mismo plano.

La Municipalidad podré autorizar determinadas aoicsiones en el borde costero destinado a
balneario y en las areas verdes de uso publicendi@ndose que éstas mantienen su caracter
de tales, siempre que se trate de edificios degpubbico o con destinos complementarios al
area verde, su emplazamiento no involucre mas%edé total del area verde y se ejecuten o
garanticen las obras paisajisticas que se estableincluyendo la mantencion de las mismas.

El tipo de usdArea Verde se refiere a los parques, plazas y areas librssnddas a area
verde, que no son necesariamente Bienes Naciodaledso Publico, cualquiera sea su
propietario, ya sea una persona natural o jurigighlica o privada. Se permite en todas las
zonas del Plan Regulador.

[. MUNICIPALIDAD DE CALDERA 109



PLAN REGULADOR COMUNAL DE CALDERA: MEMORIA EXPLICAT IVA

2. ZONIFICACION

2.1 IDENTIFICACION DE LAS ZONAS

a) AREA URBANA

Es el area territorial comprendida dentro del LémuWrbano, donde se encuentran las
siguientes zonas:

ZONAS URBANAS
Son las areas urbanas que cuentan con urbanizacitemdiéndose por tal la que permite al
suelo ser dividido y recibir edificacion, con féifidad técnica de conexion a las redes de los
servicios de utilidad publica, o a otro sistemabam&do por la reglamentacion vigente. En el
presente Plan se reconocen bajo el codigo U.
U-1 CENTRO HISTORICO
U-2 CENTRO CiVICO
U-3 RESIDENCIAL
U-4 RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA
TURISMO - RESIDENCIAL DENSIDAD ALTA
BORDE COSTERO URBANO
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS INOFENSIVAS
ACTIVIDADES DE ACUICULTURA (PLANTAYS)
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS MOLESTAS
TURISMO - RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA
TURISMO - RECREACION
SERVICIOS PORTUARIOS
SERVICIOS DE TRANSPORTE
AMPLIACION SERVICIOS PORTUARIOS
AMPLIACION TURISMO - RESIDENCIAL
AMPLIACION BAHIA INGLESA
AMPLIACION MIXTA FUTURA
AMPLIACION INDUSTRIAL PORTUARIA
U-19 AMPLIACION ACTIVIDADES DE ACUICULTURA (PLANTAS)
U-20 AMPLIACION TURISMO RECREACION
U-21 CULTURAL GRANITO ORBICULAR
U-22 CULTURAL DUNAS DE BAHIA INGLESA
U-23 CULTURAL PALEONTOLOGICO DE CALDERA

CCCCCCCICCCCCCC
PRRPRRPRPRRPRPERLOONOD O

o~NOOGTR~WNEO
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b) AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO

Son las areas planificadas en las que se predgatageligro potencial para los asentamientos
humanos o la localizacion de actividades.

ZONAS NO EDIFICABLES:

A ZONA DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURA PELIGROSA
Corresponde a los predios y sectores afectadds poesencia de fenémenos o
instalaciones que ocasionan riesgos, impidiendundicionando su ocupacion.
A-1 PLANTA ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION DE

COMBUSTIBLE
A-2 AERODROMO DE CALDERA

AREAS DE RIESGO:

T ZONAS POTENCIALMENTE INUNDABLES POR TSUNAMI
Restricciones asociadas a inundacion por tsunami.
T-1 ALTO RIESGO DE INUNDACION
T-2 RIESGO MEDIO DE INUNDACION
Q ZONAS POTENCIALMENTE INUNDABLES CONTIGUAS A
QUEBRADAS Y CAUCES
Riesgo asociado a escurrimiento torrencial en qostsr
Q-1 QUEBRADA ZENTENO
Q-2 SISTEMA QUEBRADAS TOTORALILLO
Q-3 SISTEMA QUEBRADA DE LEONES
Q-4 QUEBRADA RODILLO
Q-5 SISTEMA QUEBRADAS BAHIA INGLESA
Q-6 SISTEMA QUEBRADAS PUERTO VIEJO
Q-7 QUEBRADA SECA
C ZONA DE RIESGO POR ACTIVIDAD CONTAMINANTE
Riesgo asociado a remocion en masa o deslizamientasantilados costeros.
C-1 RIESGO DE CONTAMINACION POR BOTADERO DE ESTEHRB
Y RELAVES MINEROS
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C) AREAS DE PROTECCION

Son las areas planificadas que, por su valor naturaltural, cuentan con proteccion segun la
legislacién vigente.

AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR NATURAL
Comprenden los recursos de valor natural reconsqido la legislacion vigente, como el
Borde Costero, Santuario de la Naturaleza, Quebdadaeones y Area Marina Costera
Protegida. En el presente Plan se reconocen bmmbltigos R, S, Py M.

R ZONAS DE PROTECCION COSTERA
R-1 PROTECCION COSTERA BORDE ROCOSO GENERAL
R-2 PROTECCION COSTERA PLAYA - BALNEARIO
R-3A  PROTECCION COSTERA APOYO PESCA Y ACUICULTURA A
R-3B  PROTECCION COSTERA APOYO PESCA Y ACUICULTURA B
R-4 PROTECCION COSTERA APOYO PUERTO E
INFRAESTRUCTURA
S ZONA SANTUARIO DE LA NATURALEZA
S-1 EFLORACIONES GEOLOGICAS FORMADAS POR ROCAS DE
GRANITO ORBICULAR
P ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL
P-1 QUEBRADA DE LEONES

AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR PATRIMONIA L

CULTURAL

Comprenden los recursos de valor cultural recomacmbr la legislacion vigente, como los
monumentos nacionales, sitios arqueologicos y p&dmgicos, y zona e inmuebles de
conservacion histérica. En el presente Plan senomam bajo los codigos MN, AP, ZCH e
ICH.

MN MONUMENTOS NACIONALES

AP  SITIOS ARQUEOLOGICOS Y PALEONTOLOGICOS
ICH INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA
ZCH ZONA DE CONSERVACION HISTORICA
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2.2  CARACTERIZACION DE LAS ZONAS

2.2.1 AREA URBANA

Corresponde a aquellas en que se dispone o0 se poetlr con factibilidad técnica de
dotacion de servicios sanitarios y conectividad ebmesto del sistema urbano, ya sea que
existan los recursos correspondientes, estén cptados en el propio Plan, o su
materializacion futura sea técnicamente posible.eEia Ultima situacion se encuentra un
conjunto de zonas que estan inscritas dentro ohieliurbano vigente, por lo tanto ya son
urbanas, pero que carecen de dotacion de sensgeogarios y se encuentran fuera del
territorio operacional de la empresa. Estas zorasas mantenido en su condicidn urbana,
acogidas a lo dispuesto en la Ley y la OGUC (Ali@i1.20) en cuanto a fijar una norma de
subdivisi6n minima con predios mayores a 2.59)0ya que aun sin disponer de dichos
servicios, pueden acoger ciertas actividades ptivdisc capaces de resolver los
requerimientos sanitarios en el predio, y una ocidparesidencial en predios de gran tamafio
en que se puede dar un mismo tipo de solucion.

U-1 CENTRO HISTORICO

Esta zona comprende las manzanas céntricas. Erseeltaonserva el trazado del damero
original y asimismo, las dimensiones de los loteégirmales, gran parte de los cuales no se ha
dividido.

En su mayoria, las construcciones son antiguas,deediversa calidad arquitectdnica, sin que
se consiga una unidad espacial del conjunto.

En esta zona se propone conservar el tipo de usosilberga actualmente, privilegiando su
funcién turistica, cultural y comercial, con unamativa que promueve el mejoramiento de
su imagen, ante la expectativa de consolidacioBaldera como un centro urbano de mayor
jerarquia, al actuar como centro para actividadesetevancia regional y nacional. No se
admiten actividades productivas y las instalaciatefraestructura tienen restricciones que
imposibilitan su localizacion.

En su interior se encuentra la Zona de Conservddiétorica Guillermo Wheelright, en la
que aplican condiciones especificas, destinadassoltidar su caracter histérico - cultural, de
alto reconocimiento identitario, aspectos que ssuemran desarrollados en el Estudio de
Patrimonio de la presente Memoria.
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USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA

Residencial Vivienda y Hospedaje Sup. Min. predial 400 M

600 nf

Equipamiento: Cientifico; Comercio; Culto-Cultura; Ocup. Suelo | Vivienda 0,75
Deportes; Educacion; Esparcimiento-Recreacién;dsalu Otros 1
Servicios; Seguridad; Social. Altura max. 105m
Densidad 200

hab/ha

U-2 CENTRO CivICO

Se ha buscado generar una nueva zona en la ciadald que se agrupen los servicios
publicos comunales principales, complementando ysexistentes e incorporando otros
equipamientos colindantes puestos en valor, confeastuario del Padre Negro, el Estadio
Municipal y otros. Se ubica en un sector relativaraelevado, por lo que logra una presencia
urbana propia de su funcion, ademas de tener wseske conectividad actual y futura con el
area urbana en que se desenvuelven sus habitactes gl area de desarrollo turistico. La
normativa se orienta en este sentido, favoreciénddsequipamiento y excluyéndose la
vivienda y las actividades productivas.

USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA
Equipamiento: Comercio; Culto-Cultura; Deportes; Sup. Minima predial 600m
Educacion; Salud; Seguridad; Servicios; Social. Ocup .Suelo 0,8
Altura max. 21m

U-3 RESIDENCIAL

Es una zona destinada a acoger la tendencia den@eto residencial que incluye la segunda
vivienda, en condiciones que facilitan los proysctanifamiliares, para acoger
preferentemente a sectores socioecondmicos medioregdio-altos, con equipamiento
indispensable solamente.

USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA
Residencial Vivienda y Hospedaje Sup. Minima predial 400 nf
Otros 600 nt
Equipamiento: Comercio; Culto-Cultura; Deportes; Ocup .Suelo 0,5
Educacién; Esparcimiento y Recreacion; Seguridad; Otros 0,75
Social; Servicios. Altura max. 14 m
Densidad 200 hab/hg
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U-4 RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA

Esta amplia zona residencial comprende el aredauadnmal actual y debera albergar el futuro

crecimiento poblacional de Caldera, en soluciorastacionales de diverso tipo, sobre la base
de la disponibilidad de terrenos fiscales con lgaliad de servicios sanitarios, buena

conectividad urbana y proximidad a las zonas dgpaquento comunal. Contempla los usos

de suelo complementarios a la vivienda, como ssretpuipamientos y servicios destinados a
satisfacer los requerimientos de sus habitantes.

Se restringe la localizacion de instalaciones deaéstructura, de modo que solamente se
instalen aquellas necesarias y complementaria®desnuacion preferentemente residencial.

USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA
Residencial Vivienda y Hospedaje Sup. Minima predial 200 nf
Otros 300 nf
Equipamiento: Comercio; Culto-Cultura; Deportes; Ocup .Suelo 0,75

Educacion; Esparcimiento y Recreacion; Salud;
Seguridad; Servicios; Social

Actividades Productivas Inofensivas Altura max. 14 m
Densidad 320 hab/ha

U-5 TURISMO - RESIDENCIAL DENSIDAD ALTA

En esta zona deberian concentrarse las accicm°"
inmobiliarias tendientes a incrementar la ocupadiérsuelo

y conformar un sector con caracteristicas propias
balneario, con edificaciones en altura, junto coa mayor
concentracion de servicios y atracciones turistic.
especialmente relacionados con el uso del borderoqsara e
ese fin, prioritariamente.

Es de interés concentrar esta oferta en la Bah@attkerilla, =
aun subutilizada, dando forma a un balneario comple”
visible desde la carretera y desde el mar.

Si bien esta zona esta diseflada para proyectosbilemios medianos y grandes, también
admite proyectos de vivienda bajo la forma de Candm tipo B de la Ley Copropiedad
Inmobiliaria, para los que establece disposiciasggeciales.

En forma complementaria, debera llevarse a cabprograma de recuperacién de la bahia,
que elimine en el mediano plazo, los efectos deoaes anteriores no controladas, que
desmerecen el atractivo natural.

Se restringe la localizacién de instalaciones deaastructura, de modo que solamente se
instalen aquellas necesarias y complementariasoaienutacion preferentemente residencial y
equipamiento turistico.
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USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA
Residencial Vivienda y Hospedaje Sup. Minima predial 1.000 M
Condominios de Vivienda
Tipo B 400 nf
Equipamiento: Comercio; Culto-Cultura; Educacion; Ocup .Suelo 0,5
Deportes; Esparcimiento y Recreacion; Seguridad; Altura max. 28m
Servicios; Densidad 720 hab/ha
Social.

U-6 BORDE COSTERO URBANO

Esta zona corresponde a un tramo particular deleboostero, de caracter eminentemente
urbano. Incluye el espacio publico (Bien Nacional dso Publico) y las instalaciones y

edificaciones que se encuentran ubicadas entrertaRPeligrosa por el norte y el Club de

Yates por el sur, entre la linea de mas baja mal&avias Costanera Playa Brava, Wheelright
y Arturo Prat.

Para dar respuesta a la aspiracion de integra@bibatde costero a la vida urbana, como
elemento de identidad y como recurso turistico,esta zona se despliegan las diversas
opciones de uso, capaces de satisfacer las nedesida los distintos grupos de residentes y
turistas, en cuanto al reconocimiento de las al#oleés maritimas y costeras, dando cabida a
funciones e instalaciones tan diversas como: batmeacreacion, miradores, areas verdes,
restaurantes, paseo, actividades deportivas y tdspéas al aire libre; centro cultural, museo,
centros artesanales, centro educativo, acuarioyocapo procesos de pesca artesanal y
acuicultura de pequefia escala; instalaciones p@suale uso pesquero, deportivo y de
pasajeros, con sus actividades asociadas; varadesanal existente (sin actividades molestas
o peligrosas), etc. Se aprovechan e integran awstedes de valor historico, como la Estacion
de Ferrocarriles (Monumento Nacional).

Las nuevas instalaciones deberdn cumplir las nomeata zona, independientemente del
proceso de otorgamiento de concesiones y destmexionaritimas, el que deberd ser
concordante.

En esta zona no se deberan otorgar concesionesupasadistintos de los sefialados y se
espera la caducidad, en el plazo vigente que gmnele a cada una, de las concesiones
maritimas otorgadas con anterioridad. Se espera@sgean renovadas las concesiones que no
se condicen con el destino establecido para la, zmmao es el uso residencial. En todo caso,
aguellas edificaciones que cuentan con permisalifieacion podran permanecer con el uso
actual, amparadas por las disposiciones del Adi6ar de la LGUC, que congela la situacion
existente, con la restriccion de no poder realiaarpliaciones destinadas a los usos
prohibidos.
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El tamfio predial minimo se ha aumentado a 20/M00dada su particular condicién de
constituir un bien fiscal, que se espera no sealigdido, sino mas bien entregado en
concesion a las actividades a localizarse alli.

USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA

Equipamiento: Cientifico; Comercio; Culto-Cultura; Sup. Min. predial 20.000M
Deportes; Educacién; Esparcimiento y Recreacion;
Seguridad; Servicios; Social

Actividades Productivas Inofensivas Ocup .Suelo 0,2
Altura max. 7m
Densidad | -

U-7 ACTIVIDADES PRODUCTIVAS INOFENSIVAS

Esta zona colinda con zonas residenciales y capstitna amortiguacion entre éstas y la zona

industrial que admite actividades molestas. En geate se encuentra consolidada.
USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA
Residencial Hospedaje Sup. Min. predial 600 M
Equipamiento: Cientifico; Comercio; Seguridad; Ocup .Suelo 0,6
Servicios; social
Actividades Productivas Inofensivas Altura max. 10,5 m
Densidad | -

U-8 ACTIVIDADES DE ACUICULTURA (PLANTAS)

Las actividades acuicolas y pesqueras requieresstds zonas para realizar sus procesos en
tierra bajo condiciones favorables de cercaniaaldcostero y de disponibilidad de agua de
mar en cantidades abundantes y a costos razongblesta zona se contempla la localizacion
de los procesos en planta, hidrolavado, hatcheaptencion de elementos, procesos de frio,
tratamiento de riles, etc., pudiendo ser calificadomo molestos por la Autoridad Sanitaria e
independientemente del cumplimiento de la normatmbiental pertinente y de los acuerdos
de produccion limpia a que concurran las empresas.

Estas zonas estan asociadas directamente a tranbosck costerg
destinado al apoyo a las actividades de pescaigutcuia. . 7
Asimismo, se podran realizar las faenas de secatpaque y &= —=
procesamiento de productos, todo tipo de faenagivas a la®= =+
limpieza y/o reparacion- sean manuales o mecanidassistemas -
de reproduccion, crecimiento o soporte, tales cbnternas, perl-
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nets, cordeles, boyas, contenedores y/o similAtegacenaje de los materiales indicados.

Los galpones en que se requiera instalar estarejeresdos, que operan gravitacionalmente,
podran superar la altura maxima establecida erdti 5

Estaran permitidas instalaciones destinadas gtadaccion de especies marinas, sean de tipo
animal o vegetal, instalaciones de cultivos mari@oslepositos 0 estanques; construcciones
destinadas a la produccion de semillas de molupeags o algas.

No estan permitidos los almacenamientos de gravalésnenes de sustancias que pudieren
contaminar el aire, las aguas o la tierra, talesiacajuimicos, pinturas, combustibles,
lubricantes o similares. No se permiten actividam@daminantes, almacenamiento y/o uso de
productos téxicos o que pudieran afectar el equolimedioambiental.

Se permite la instalacion de talleres de mantemitnide sistemas y equipos propios del rubro
o de sus actividades anexas como motores y emiiareac

USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA
Equipamiento: Cientifico; Educacion; Seguridad; Sup. Minima predial 2.500]
Servicios; Social
Actividades Productivas Inofensivas; Molestas. Ocup .Suelo 0,5
Altura max. 7 m
Distanciamiento Z.R 100 m

U-9 ACTIVIDADES PRODUCTIVAS MOLESTAS

Esta zona muestra aun una gran disponibilidad dentes apropiados para acoger las
actividades productivas molestas e inofensivasistnth tamafio, en condiciones mejoradas
de ocupacion y aprovechamiento predial. Permitendoién de condominios para la
localizacion de talleres e industrias pequefaites de tamafio adecuado a sus necesidades y
con buena accesibilidad al area residencial deitiad, sin afectarla.

En ella no se admite vivienda ni ningun uso queligmp la concurrencia innecesaria de
residentes.

Se flexibilizan disposiciones que admiten la lamation de determinadas instalaciones de
infraestructura de bajo impacto, pero se restringempletamente las instalaciones de
infraestructura energética destinadas a la gereratéctrica.

USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA
Residencial Hospedaje solamente. Sup. Minima predial 2.500 M
Otros ( Condominios) 600 nf
Equipamiento: Cientifico; Comercio; Deportes; Ocup. Suelo 0,7
Educacién; Esparcimiento y Recreacion; Serviciogj&
Actividades Productivas Inofensivas; Molestas Altura max. 10,5 m
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U-10 TURISMO- RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA

Esta zona da cabida al tipo de ocupacion que seriido desarrollando en Bahia Inglesa, que
representa un nivel sociocultural medio a medio. altdmite los usos residenciales y de
equipamiento, orientados tanto a residentes comasias y especialmente, a veraneantes en
segunda vivienda, con una intensidad de ocupaeiativamente baja del predio.

Se restringe la localizacién de instalaciones deaastructura, de modo que solamente se
instalen aquellas necesarias y complementariasoaienutacion preferentemente residencial y
equipamiento turistico.

USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA
Residencial Vivienda , Hospedaje Sup. Minima predial 250
Equipamiento: Comercio; Culto y Cultura; Deporte; Ocup. Suelo 0,5
Educacion; Esparcimiento y recreacion; Salud ; Otros 0,7
Seguridad; Servicios; social Altura max. 10,5m
Densidad 320 hab/ha

U-11 TURISMO- RECREACION

Esta zona reconoce sectores costeros de localizgeceferente en verano, algunos de los
cuales se encuentran ocupados irregularmente coendglas de vacaciones. Se permiten
exclusivamente los campamentos o camping y lospaquentos correspondientes a esta
forma de ocupacion. Estas instalaciones deberarploum cabalidad con las exigencias
ambientales, sanitarias y sectoriales, especiaémentcuanto al tratamiento de las aguas
servidas.

USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA
Residencial Hospedaje Sup. Minima predial 2.5007]
Equipamiento: Comercio; Culto y Cultura; Deporte; Ocup. Suelo 0,1
Esparcimiento y recreacion
Actividades Productivas Inofensivas; Molestas Altura max. 7m
Densidad | -
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U-12 SERVICIOS PORTUARIOS

Corresponde al sector portuario historico de Calddonde se ubica el muelle mecanizado. Se
permiten y condicionan actividades asociadas gésation portuaria, pero con restricciones
que controlan su compatibilidad con los sectorsgleaciales que se han consolidado en sus
cercanias. De alli que las restricciones se datglEspecifiquen.

Para acceder a estas instalaciones se deberérutdizred vial destinada a este tipo de
transporte, es decir desde u hacia el poniente.

USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA
Equipamiento: Comercio; Seguridad; Servicios Sup. Minima predial 2500 mp
. Ocup. Suelo 0,6
Actividades Productivas Inofensivas Altura max. 7m
Densidad | amen

U-13 SERVICIOS DE TRANSPORTE

Corresponde a la franja de terreno reservada peravwentual red ferroviaria de acceso a la
zona portuaria de Caldera.

Se han fijado condiciones que dificulten su ocujpacion otros fines, de modo de favorecer
Su Uso previsto.

USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA
Infraestructura : Transporte Sup. Minima predial 2.500 m2
Ocup. Suelo 0,1
Altura max. 3,5n
Densidad | -

U-14 AMPLIACION SERVICIOS PORTUARIOS

El futuro desarrollo de Caldera, asociado en gradida al uso mas intensivo de los medios

de transporte, a los que deberia agregarse etéeriicen un plazo no lejano, encuentra en esta
zona las facilidades para realizar las actividages;esos e instalaciones que potencien este
rol histérico de la ciudad en el contexto regiomalidando que mientras se recogen los

beneficios de este desarrollo, no se deban somusagfectos negativos.

Aqui se instalaran desde las oficinas de los sesvide control y fiscalizacion de la carga
nacional e internacional, hasta las plantas deneasionamiento de carga y el cambio modal
de transporte, junto a todos los servicios relauios.
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No admite el uso residencial ni los equipamientstidados a servicios a la poblacion.

En los sectores destinadospaerto® se puede concentrar la infraestructura y el aeea d
operacion capaz de acoger la demanda de transporte madtimoesultara de la produccién
regional mas la incorporacion del embarque de mtodudel noroeste argentino y el
desembarque creciente de productos con destinonaa@ internacional, cumpliendo con las
restricciones que se establecen para no dafalidactae las zonas residenciales y turisticas
cercanas, mediante distancias a ellas que mitigisegventuales molestias.

En el complejo portuario de Caldera se disponeadeiperficie maritima y terrestre adecuada,
ya que las concesiones maritimas podran redimearsiendisminuyendo su superficie en pro
de la instalacién de nuevos muelles, existiendéaezona una disponibilidad interesante de
terrenos fiscales. La concentracion portuaria perroonsolidar la presencia conjunta de
actividades y servicios, cuya sinergia fortaledaréuncion portuaria de Caldera, haciéndola
mas competitiva en el contexto del sistema portudei norte. A esto contribuird también, el
mejoramiento de la accesibilidad desde la carretena area extraportuaria a crear, ya sea por
transporte terrestre o ferroviario.

En el sector deona extraportuaria o puerto secpubicada en las proximidades de la Ruta 5,
se deberan desarrollar principalmente, las actiddade apoyo al transporte y el area de
almacenamientd, junto con la infraestructura correspondientesadambios intermodales de
transporte. Se ubica proxima al acceso a la irtfiaatsra portuaria principal. Su extensiéon
permite acoger todas las actividades relaciondeits. sector corresponde a la delimitacion e
integracion al Plan Regulador Comunal de la Zon&sles Complementarios al Transporte,
Zona ZUI 3 del PRICOST.

A la normativa de la zona se suman restriccionpsatficas, destinadas a contener eventuales
efectos sobre las zonas residenciales, evitandwslitnpactos. Se refieren a la insercién de
éstas en el contexto paisajistico, para lo cuat@esidera la dictacion de una ordenanza
municipal que contenga una Guia de Disefio pareidaties productivas e infraestructura, en

un polazo maximo de dos afios desde la entradayencia del presente Plan Regulador.

8 Correspondiente al concepto de Recinto PortuargpaBio comprendido entre las obras de abrigo @ line
externa de demarcacion del area operativa acuattdimite perimetral terrestre del area en quetsean las
instalaciones portuarias.

® Zona destinada a la transferencia y manipulac®mmercancias, materiales y suministros en las qusen
produce acumulacion duradera de éstos.

19 7ona destinada a estancias prolongadas de memsantteriales y suministros permitiendo la acuaidiede
los mismos.
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USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA
Equipamiento: Comercio; seguridad; Servicios Sup. Minima predial 2.500mM
Actividades productivas: Inofensivas Ocup. Suelo 0.6
Altura max. 14
Densidad | ceeeee-
Infraestructura : Inofensiva de Transporte Sup. Min. predial 5.000 7
Ocup. suelo 0,5
Altura max. 14
Actividades productivas: molesta. Infraestructura Sup. Min. predial 10.000]
molesta de Transporte e Infraestructura Energética Ocup. suelo 0,4
inofensiva. Altura max. 14
Infraestructura Energética molesta. Sup. Min. predial 20.0007M
Ocup. suelo 0,01
Altura max. 3,5

U-15 AMPLIACION TURISMO RESIDENCIAL

Es una zona que constituye la primera reservagesarrollo residencial futuro, razén por la
cual, la normativa disefiada no favorece su ocupamicel corto plazo o mientras no se cuente
con servicios sanitarios, sino en base a macroliisgproyectos de conjuntos habitacionales
se podran acoger a las normas de la Zona U-10raedaa que tengan urbanizacion.

Asi, esta zona dara cabida al tipo de ocupacioBaiéa Inglesa, con un nivel sociocultural
medio a medio alto. Admite los usos residencialedeyequipamiento, orientados tanto a
residentes como a turistas y especialmente, a e@&né¢s en segunda vivienda, con una
intensidad de ocupacion relativamente baja delipred

Se restringe la localizacion de instalaciones deaéstructura, de modo que solamente se
instalen aquellas necesarias y complementariasoaientacion preferentemente residencial y
equipamiento turistico.

USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA
Residencial Vivienda; Hospedaje Sup. Minima predial 20.000 mz
Equipamiento: Comercio; Culto- Cultura; Deportes; Ocup. Suelo 0,02
Esparcimiento y Recreacion. Altura max. 7m
Densidad 10 hab/hdg

U-16 AMPLIACION BAHIA INGLESA

En esta zona, ubicada al sur de Bahia Inglesardanizacion del suelo se producira
lentamente, por lo que las condiciones de ocupamarmmuy restrictivas, ya que en predios de
gran tamano, solo se permite una vivienda, indtales de campamentos o camping y los
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equipamientos correspondientes a esta forma deaoup Estas instalaciones deberan
cumplir a cabalidad con las exigencias ambientakasitarias y sectoriales, especialmente en
cuanto al tratamiento de las aguas servidas, lo dpleera fiscalizarse debidamente, por
enfrentar una bahia que cuenta con certificaciaiias#a para la exportacion de su produccién
acuicola. En casos calificados, cuando se dispdegervicios sanitarios autorizados de agua
potable y alcantarillado de aguas servidas enealipyr se podra autorizar la construccion de
cabafas turisticas (en cuanto sean establecimidatosspedaje).

Cuando se cuente con servicios sanitarios los ptoyalestinados a conjuntos habitacionales
se podran acoger a las normas de la Zona U-10..

Se restringe la localizacién de instalaciones deaastructura, de modo que solamente se
instalen aquellas necesarias y complementariasoaienutacion preferentemente residencial y
equipamiento turistico.

USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA
Residencial Vivienda; Hospedaje Sup. Minima predial 20.000 “m
Equipamiento: Cientifico; Comercio; Culto- Cultura; Ocup. Suelo 0,05
Deporte; Esparcimiento y Recreacion. Altura max. 10,5
Densidad 20 hab/hg

U-17 AMPLIACION MIXTA FUTURA

Esta zona, contenida dentro del limite urbano ‘e@on anterioridad, constituye aun una
reserva futura de suelo conveniente de conservas&rmondicion. Por lo tanto, la ocupacion
se basa en predios de gran magnitud y usos mouespuedan acoger las demandas que hoy
no se pueden visualizar.

Mientras, constituye una especie de franja de aepsr que amortigua la presencia de
actividades productivas y de infraestructura eragaercanas dentro del limite urbano o fuera
de él, en zonas del PRICOST.

USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA
Residencial Vivienda; Hospedaje Sup. Minima predial 20.0007
Equipamiento: Comercio; Culto- Cultura; Deporte; Ocup. Suelo 0,01
Esparcimiento y Recreacion; Salud.
Actividades Productivas Inofensivas Altura max. m
Densidad 10 hab/hp
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U-18 AMPLIACION INDUSTRIAL PORTUARIA

El sector norte de la Bahia de Caldera se ha deéstial desarrollo de proyectos portuarios e
industriales que complementen la funcion de Caldaral contexto nacional e internacional.
Se favorece la localizacion de proyectos que reguiegrandes extensiones prediales,
guardando las precauciones para que dichas instadgcno afecten la calidad de vida de la
poblacion residente ni del desarrollo turistico.

Las restricciones a la infraestructura garantizashal precaucion, ya que la normativa
aplicable impide instalaciones de gran altura, cqodria ser una planta eléctrica, u otra
instalacion de similares caracteristicas.

Su proximidad a la Ruta 5 constituye una ventagmarca con claridad su vocacion.

USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA
Actividades Productivas Inofensivas Sup. Minima predial 5.0007]
Ocup. Suelo 0,5
Altura max. 14 m
Densidad | seemeeee-
Actividades Productivas Molestas Sup. Min. predial 10.0007]
Ocup. suelo 0,5
Altura max. 14 m
Infraestructura : Inofensiva Sup. Min. predial 5.000
Ocup. suelo 0,2
Altura max. 14 m
Infraestructura : Molesta en general Sup. Min. predial 10.0007]
Ocup. suelo 0,5
Altura max. 14 m
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U-19 AMPLIACION ACTIVIDADES DE ACUICULTURA (PLANTAS )

Esta zona es equivalente a la Zona U-8 ubicadaseselctores mas consolidados.

Sus disposiciones obedecen a las necesidadesalaatisidad en sectores alejados de los
centros poblados, sin contar necesariamente ctibifaad sanitaria otorgada por la empresa

sanitaria.
USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA

Equipamiento: Cientifico Sup. Minima predial 5.000 M
Ocup. Suelo a,

Actividades Productivas Inofensivas Altura max. 14 m
Densidad | seemeeee-

Actividades Productivas Molestas Sup. Min. predial 5.000
Ocup. suelo 0,2
Altura max. 14 m

Infraestrctura Sup. Min. predial 10.0007]
Ocup. suelo 0,2
Altura max. 3,5m

U-20 AMPLIACION TURISMO- RECREACION

Esta zona es similar a la Zona U-11 del area utlimera con mayores restricciones, ya que se

ubica en sectores que no disponen de serviciotasaside caracter publico.

USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA
Residencial Hospedaje Sup. Minima predial 5.000 ‘m
Equipamiento: Comercio; Culto- Cultura; Deport Ocup. Suelo 0,1
Esparcimiento y Recreacion.
Actividades Productivas Inofensivas Altura max. 7m
Densidad | mmmeeeee-
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Junto con las zonas anteriores, se han establecdas cuyas caracteristicas actuales y
vulnerabilidad a la ocupacién, constituyen zonas @andiciones urbanisticas propias, en que
debe primar el uso de area verde. Estas se aplicadependientemente del organismo
publico o privado que sea propietario, administradoncesionario, etc.

Para realizar cualquier intervencién en ellasgsemienda presentar a la DOM y aprobar, con
consulta a CONAMA, SEREMI Bienes Nacionales y SERBNNVU de Atacama, un Plan
de Manejo que informe el catastro o levantamiemioadea de influencia de la intervencion,
las obras a ejecutar, el programa de inversiorlas ynedidas de proteccion a efectuar. Esto,
independientemente de las disposiciones normatjuasexijan otros requisitos, segun las
competencias de otros servicios.

El Plan de Manejo debe contar con los siguientageoidos, como minimo:

a) Caracterizacion del area del Parque y areafldenntia.

b) Objetivos de la ocupacién del Parque.

C) Componentes del Parque. Elementos caractedstico

d) Administracion: Operacion, Inspeccion y vigilanc

e) Zonificacion: a modo de ejemplo, Zona de Reaupén Natural, Zona de Proteccion,
Zona de Preservacion, Zona de Forestacion, Zokedeacion, Zona de Infraestructura, etc.
f) Normas de Manejo, incluyendo acciones para elgjpaambiental, como medidas de
conservacion de los recursos existentes y medigasittgacion o compensacion por impactos
en su uso. Por ejemplo, rescate y relocalizaciéejetaplares de flora y fauna reconocidas en
categorias de conservacion, revegetacion por cosapegm, etc.

9) Programas de Manejo

h) Superficie a edificar y distribucion de las editiones en el territorio total, para no
concentrarlas en el mismo sector.

Los usos de suelo permitidos corresponden a aerdes/y equipamiento, segun se detalla en
cada caso. Estos usos deben ser complementanoscadicion de area verde y no alterar la
calidad paisajistica de su entorno.

En forma expresa se prohibe el destino vivienda.
El Plan de Manejo se debera referir a los valor&simmos de superficie a edificar en el parque

y la distribucion de ella en el territorio totabrcel fin de no concentrarla en un solo sector, de
modo que en ningln caso se superen los 1.6qbntada 1 ki
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U-21 CULTURAL DEL GRANITO ORBICULAR

Contiene el Monumento Natural Granito Orbicular gs I&5
territorios cercanos. Es un sector costero agrestn
afloramientos rocosos. !
El Plan de Manejo debe contemplar la prospecciomube/as |
efloraciones de granito orbicular y segun los teslals, hacers;
una zonificacion general del parque, de acuerdosaukos
actividades permitidos.

En este parque ademas, se deberan cumplir lassiigpwes de la Ley de Monumentos
Nacionales, en cuanto constituye una zona buffebaletuario de la Naturaleza.

GRANITO ORBICULAR
\ o0 . J|

ACH

USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA
Sup. Min. predial 20.0007]
Equipamiento: Comercio; Culto y cultura; Esparcimiento | Ocup .Suelo 0,001
y recreacion. Altura max. 7m
Densidad | -

U-22 CULTURAL DUNAS DE BAHIA INGLESA

Abarca el sistema dunario de las terrazas de Bagli@sa, en el que no se permite ningun tipo
de edificacion. Sélo se permiten instalaciones mendestinadas a las actividades recreativas
y culturales basadas en la contemplacion, obsémaciecorrido de los recursos de la zona.

USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA
Zona de Edificacion restringida: salvo lasnstalaciones Sup. Min. predial 20.0007]
menores destinados a la contemplacion ,observacion, Ocup .Suelo 0,d
recorrido Alturaméx. | e
Densidad | e

U-23 CULTURAL PALEONTOLOGICO DE CALDERA

Corresponde al territorio del PARQUE PALEONTOLOGIGDEDOS). En este parque se
deberan cumplir las disposiciones de la Ley de Mwmmntos Nacionales, por su contenido de
recursos paleontolégicos. Incluye el territorioiméiado mediante Decreto Exento N° 271 de
24 de mayo de 2007 del Ministerio de Bienes Nademajue lo declara Bien Nacional de
Uso Publico, para ser destinado a la formacion Rialque Tematico Paleontolégico de

Caldera.
USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA
Equipamiento: Cientifico; Comercio; Culto y cultura; Sup. Min. predial 20.0007]
Ocup .Suelo 0,001
Altura max. 7m
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2.2.2 AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO

Estas areas comprenden aquellas que no son etiicgblas de riesgo, en los términos
establecidos en la OGUC.

a) ZONAS NO EDIFICABLES:

Se reconocen las areas que la normativa especjtiealas rige las determina como no
edificables. Son dos casos:

A-l1  PLANTA ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION DE
COMBUSTIBLE
A-2 AERODROMO DE CALDERA

En el suelo que abarcan, aplican las disposicidadss organismos pertinentes.

b) AREAS DE RIESGO:

ZONAS POTENCIALMENTE INUNDABLES POR TSUNAMI

Es una restriccion que aplica en los sectoresadestde las zonas, en los que no se permiten
instalaciones destinadas a usos especificados exige el cumplimiento de condiciones
especiales en primer piso.

A patrtir de la cota de inundacion definida parad€ed, es posible presumir, en principio y

para efectos de limitar un area de riesgo en @ldoostero, un comportamiento similar para

el resto del territorio, quedando su delimitaci@pexifica sujeta a estudios para el caso de
proyectos costeros.

T-1 ALTO RIESGO DE INUNDACION

Es la franja costera cuya delimitacion esta dadaaourva de nivel de 5 msnm, en que el
riesgo es alto. Alli no se permiten edificacionesnmanentes que puedan implicar riesgo para
las personas.

T-2 RIESGO MEDIO DE INUNDACION
Inmediatamente desde la curva de 5 msnm y hasie [B0 msnm, el riesgo es de menor

intensidad, por lo que se permiten ciertas insita@&s, siempre que no tengan asociada la
permanencia de personas, especificamente, se erehilso residencial en todas sus formas y
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las edificaciones destinadas a otros usos, debdemmostrar medidas estructurales de
resistencia al impacto del agua, dejando liberdgoimer piso.

ZONAS POTENCIALMENTE INUNDABLES CONTIGUAS A QUEBRAD AS Y
CAUCES

Corresponden a la definicion de las zonas del mismmbre en el PRICOST, Zona de
Proteccion de Quebradas y Cauces, Zona ZPIl 7, nabiprocedido a su identificacion y
delimitacion.

En estas zonas no se podran realizar construccitafigstivas o que puedan obstruir el cauce
en oportunidades de crecidas extraordinarias.edi & admiten ciertos usos de equipamiento,
especialmente deporte y recreacion, no esta pdondti uso residencial ni ningin otro no
sefalado expresamente en la normativa. MediankEstudio de Riesgo se podra modificar su
delimitacién, aplicando la normativa de la zonaegpondiente.

Son las siguientes zonas:

Nombre Quebrada
Q-1 Quebrada Zenteno
Q-2 Sistema Quebradas Totoralillo
Q-3 Sistema Quebrada de Leones
Q-4 Quebrada Rodillo
Q-5 Sistema Quebradas Bahia Inglesa

ZONA DE RIESGO POR ACTIVIDAD CONTAMINANTE

Es una restriccion que afecta a los suelos graigade modo que
una vez resuelto el riesgo, se pueden aplicardemas de la zong' —
en que se encuentra.

Corresponde a los terrenos en que se ubico unaatdenminera
en Punta Gruesa. En ellos no se podra dar ningstindeque =
implique la asistencia ni permanencia de persomasntras la
autoridad sanitaria no verifique el estado de lesas, en cuanto ¢
salubridad y capacidad para soportar edificaciones. o

B Tr e
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2.2.3 AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR NATWRAL **

a) ZONAS DE PROTECCION COSTERA

Area de tierra firme, de ancho variable, de unaedision minima de 80 metros medidos desde
la linea de la playa, en la que se establecen conés especiales para el uso del suelo, con el
objeto de asegurar el ecosistema de la zona cgstierg@revenir y controlar su deterioro.
Su delimitacion en Caldera es resultado de la apbo de los siguientes criterios,
alternativamente, de acuerdo a las condicionegpkmtes de cada sector:

Paralela a 80 m de la linea de mas alta mareaqangfimo)

Curva de nivel 5 msnm, limite de riesgo alto pangsni.

Eje de via existente o proyectada.

Excepcionalmente, en situaciones consolidadas, efimithcion esta dada por una via o
deslindes de predios de propiedad privada, simasrda dimension minima de 80 m.

En esta franja no se podran ejecutar edificaciapues no sean las que especificamente se
indican para cada tipo de zona costera que sdaletak adelante. Constituye Bien Nacional
de Uso Publico y su destino esencial es Espacididdukaiun cuando se aplique sobre
propiedades particulares.

Se distinguen cuatro tipos de zonas:

R-1 PROTECCION BORDE ROCOSO O GENERAL

Comprende la generalidad del borde costero, enuelp se permite ninguna forma de
ocupacion, con la sola excepcion de las necesag@aa la navegacion maritima y la
observacién y vigilancia de las areas maritimagedea.

En cualquier caso, las edificaciones que debarutgjese con ese fin, se mimetizaran al
maximo con su entorno, al menos, respecto de lowpwisibles desde tierra, para lo cual se
dictara una Ordenanza Municipal conteniendo unaaGlgi Disefio del Borde Costero de
Caldera.

Cualquier propuesta de intervencion que impliqgumdalificacion de un sector de esta zona,
debera contar con acuerdo explicito del Concejoitijpal y de la Comisién Regional de Uso
del Borde Costero. Sobre la base de dichos acuesdagebera formular un Plan Seccional,

1 ver “Estudio de Riesgos y Proteccion”.
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segun lo establecido en el Articulo 2.1.15 de ldJQGindependientemente de los permisos
sectoriales e ingreso al SEIA de los proyectossgugermitan.

R-2 PROTECCION COSTERA PLAYA - BALNEARIO

Esta zona costera representa los sectores qu@@@
reservardn para el uso preferente de balne¢
considerandose las edificaciones minin
indispensables para complementar esa funcién, ct
son los vestidores, servicios higiénicos, sala
primeros auxilios, etc.; vias de circulacién peatpor=
ciclovias, estacionamientos, etc. El disefio
mobiliario podria ser resultado de un concursoaredi
de disefio, que incentive su cuidado y se constieuny:
un elemento representativo. En todo caso, en esia £
se aplicara la Guia de Disefio sefalada en |la zueda.

En los casos en que se conforma un paseo costgrodsan autorizar kioscos.

En esta zona se podran autorizar puertos deportigawarinas, siempre que no afecten las
areas de playas arenosas, mediante la formulaeidm &lano Seccional, segun lo establecido
en el Articulo 2.1.14 de la OGUE

12 Articulo 2.1.14.En los casos a que se refiere el inciso primeradiulo 46 de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones, en que para la aplicacion del Riegulador Comunal se requiera de estudios ma#atists,
para fijar con exactitud los trazados y anchosalle,da zonificacion, los terrenos afectos a ep@aon u otras
disposiciones que afecten los espacios publicosn yos casos a que se refiere el inciso terceranigho
articulo, ello se hara mediante Planos Seccionales.

Para su aprobacion, dichos Planos se regirdn pmoetédimiento general contemplado en los nimer@s3. y
4. del articulo 2.1.11. de este mismo Capitulogdude lo cual, el Concejo Municipal acordara laohpcién
final del Plano. Dicho acuerdo debera publicarsaremedio de prensa escrito, dentro de los 15gijagentes a
la citada aprobacion. El acuerdo del Concejo jeatio el Decreto Alcaldicio que lo sanciona se pualéa en el
Diario Oficial.

Cumplido lo anterior, el original del Plano Seca@bse archivara, con todos sus antecedentes, amseio
Municipio correspondiente, una copia oficial, enGdnservador de Bienes Raices respectivo, y otréaen
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urisaro correspondiente.
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R-3 PROTECCION COSTERA APOYO PESCA Y ACUICULTURA

Corresponde a playas de mar, bordes rocosos @na, araturales o artificiales y a terrenos de
playa destinados al apoyo en tierra a actividadepesca artesanal y acuicultura, donde se
permitira la instalacion de faenas que obligadamet¢éban realizarse en contacto o

proximidad con el mar. En esta zona se otorgaranesiones acuicolas y maritimas, las que
deberan cumplir con la normativa del PRC.

Se distinguen 2 tipos de Zona:

R-3A

Los sectores correspondientes a este tipo de zmmaaguellos sefalados en el Plano, la
mayoria de los cuales tiene una Zona U-8 colindaite ellos se aplican las normas

especificadas mas adelante, incluyéndose la aatlvitk reproduccion de especies marinas
sean de tipo animal o vegetal e instalaciones Hras

marinos en depdsitos o estanques. Las unidade

edificar no pueden superar los 2.500 m2 por coaoesi

R-3B

Los sectores correspondientes a este tipo de zmm
aquellos sefalados en el Plano, que no tienen ana = ——
U-8 colindante y en ellos se aplican las norm =
especificadas mas adelante. Las unidades a ediface
pueden superar los 200 m2, e
Las construcciones deben integrarse al paisaje y su
ubicacién y disefio sera aprobada por el DirectoiOtbeas Municipales. No se permiten
subdivisiones. Se podran realizar las obras mésrianversiones e instalaciones que se
sefialan a continuacion:

Instalaciones de arrastraderos, embarcaderos, samipainches y otras minimas

relacionadas a la pesca artesanal y cultivos de pspecificadas en dictamenes de
Contraloria N014144 (Mayo 1995) N015452 (Mayo 1997).

Actividades propias de la manipulacion de los pobolsl de los cultivos marinos, 1o que se
entendera como la limpieza, seleccion, desdoblalipracion de especimenes y otras
similares.

Cafierias, ductos

Recintos para servicio de alimentacion y servibiggenicos del personal.

Bodega de herramientas e implementos para uso gi&ioscos de degustacion.

Las normas de la zona constituyen obligacién aua @ edificaciones provisorias que se
realicen, tal como lo establecen la Ley y Ordend@emaeral de Urbanismo y Construcciones.
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Las edificaciones que se deban realizar no podshrepasar una altura de 7 m, ni estar a
menos de 20 m de distancia de la linea de mamaltaa.

En el caso de las concesiones de acuicultura, sbrsiemplan edificaciones, deberan contar
con Permiso de Edificacion. Este tramite deber&sgigido por Sernapesca o el servicio que
corresponda, al ser acogida a tramitacién condquaisitos establecidos en los articulos 10°,
10° bis, 11°, 12°y 12° bis13 del Reglamento dec€sianes y Autorizaciones de Acuicultura.
Este ultimo articulo es el que establece la obifgacle complementar la solicitud, si se
requiere, lo cual se considera pertinente en @& daszonas normadas por un Instrumento de
Planificacién Territorial.

En el contexto descrito, se debera informar adogidos correspondientes, el tramo de borde
costero normado por el Plan Regulador de Caldesasydisposiciones, permitiendo que se
conozcan tanto los sectores en que el apoyo aa f@ra la pesca y la acuicultura estan
permitidos como uso de suelo, como las exigenapsadatficas que deben cumplir.

Segun esto, para tramitar las solicitudes de comes de acuicultura, dando cumplimiento a
lo establecido en el articulo 12° bis referidoselvicio debera requerir al solicitante que la
complemente con el Permiso de Edificacion.

R-4 PROTECCION COSTERA APOYO PUERTO E INFRAESTRUCTURA

En los sectores del borde costero que enfrentaaszem que se permiten usos que requieren
de instalaciones especiales, se permitirdn laslatsdnes de infraestructura portudtia
necesarias para el funcionamiento de las activilpdetuaria¥’, principalmente de transporte
maritimo. Asimismo, se permiten los ductos necesampara la carga y descarga de
combustible, minerales y otros.

Ademas, permite todos los usos y actividades dR4{as

13 , .. . . - .- .

Articulo 12° bis. Si se requiere aclarar o completaela solicitud, el Servicio, la SubsecretaridP@sca o de
Marina, en su caso, deberan comunicarlo al safigtgpor carta certificada. El plazo de respuestasa
requerimientos efectuados sera de 45 dias.

14 |nfraestructura Portuaria: Obras civiles e instalags mecanicas, eléctricas y electrdnicas, fijéi®tantes,
construidas o ubicadas en los puertos, para faciit transporte y el intercambio modal. Esta dtuida por:

- Acceso AcuéticoCanales, zona de aproximacion, obras de abrigefemsa tales como rompeolas y esclusas y
sefializaciones nauticas.

- Zonas de transferencia de carga y transito deaj@ss: Muelles, diques, darsenas, areas de almacenamiento
boyas de amarre, tuberias subacuaticas, ducttafgolaas y muelles flotantes.

- Acceso Terrestre: Vias interiores de circulacidmeas férreas que permitan la interconexion daee
inmediata con el sistema nacional de circulacidal.vi

15 Actividad Portuaria: Construccion, conservacionsatmllo, uso, aprovechamiento, explotacion, opénac
administracién de los puertos, terminales e incimees portuarias en general, incluyendo las azdes
necesarias para el acceso a los mismos, en lasraeg&imas.
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b) ZONA SANTUARIO DE LA NATURALEZA

S-1 EFLORACIONES GEOLOGICAS FORMADAS POR ROCAS DE GRANITO
ORBICULAR

Corresponde al Santuario de la Naturaleza “Eflorees geoldgicas formadas por rocas de
granito orbicular” y se rige por las disposiciodkesla Ley de Monumentos Nacionales, por lo
que cualquier intervencion debera contar con latzaion del Consejo de Monumentos.
Constituye una zona no edificable, por lo que sghipe todo tipo de edificaciones e
instalaciones.

c) ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL

P-1 QUEBRADA DE LEONES

Corresponde al territorio delimitado mediante Dexrrale Auto §
Asignacion para la Proteccion, Decreto Supremo 88 @el Ministerio
de Bienes Nacionales, de fecha 15 de noviembr20fs4.
Es una Zona de edificacion restringida. :
En los sectores planos o bajos, se permiten laficadones e*
instalaciones complementarias de equipamiento ifi@nt comercio,
cultura, deporte y esparcimiento.

En el area interior de la Quebrada se permiten sBwtalaciones menores, destinadas a
contemplacion, observacion y recorrido peatonallate recursos. Estos usos deben ser
complementarios a su condicion de area de protegci alterar la calidad paisajistica de su
entorno.

Las intervenciones deben aprobar un Plan de Maseguin se detalla en la Ordenanza Local.

USOS DE SUELO NORMATIVA BASICA
Equipamiento: Cientifico; Comercio; Culto y cultura; Sup. Min. predial No se permite
Deporte; Esparcimiento y recreacion. Ocup .Suelo 1000 m2 [
km2
0,001
Altura max. m
Densidad | -
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2.24 AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR PAVR®NIAL
CULTURAL

Se refiere a los sitios, zonas y edificios patrim@s de la comuna, mencionados en el
Capitulo V de la Ordenanza Local y se rigen pomiagnas establecidas en dicho Capitulo.
Comprende los siguientes:

MN MONUMENTOS NACIONALES

Reconoce los Monumentos Nacionales en todas susgacés. Aplicacion de las
disposiciones de la Ley de Monumentos Nacionales.

. Monumento Histérico Estaciéon de Ferrocarriles
«  Monumento Histérico Cementerio Laico
. Patrimonio Subacuéatico

AP  SITIOS ARQUEOLOGICOS Y PALEONTOLOGICOS

Considera el establecimiento de territorios enspiapliguen medidas especiales, como areas
no edificables, cuya delimitacion sera resultadestadios especificos.

El Plan contempla la exigencia de presentar y &ecplanes de manejo especificos
destinados a la salvaguarda del patrimonio pal&myitm y arqueoldgico, como requisito para
el desarrollo de proyectos urbanisticos, inmobdgrproductivos, de servicio, equipamiento o
de cualquier otro tipo, que puedan ponerlo en pelign forma previa a la realizacion de las
obras.

Se distinguen medidas particulares para los sitgsdipos de situaciones:

. Categoria A. Sitios Arqueoldgicos y Paleontologicd®econocidos: Sitios
Arqueologicos y Paleontolégicos Reconocidos sdnssieconocidos y registrados en
la literatura especializada y se encuentran loaddéiz en el Plano. Los proyectos que se
desarrollen completa o parcialmente en estas @efaeran atenerse al cumplimiento
del Plan de Manejo Patrimonial para Sitios Recalus;i incorporando las areas de
mitigacion correspondiente.

. Categoria B. Areas de Sensibilidad Patrimonial: k= que, a pesar de no estar
reconocidos por los especialistas, presentan eaistitas fisicas y ambientales que
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hacen presumir presencia de sitios patrimonialg@gemidgicos o paleontolégicos. Se
encuentran delimitados en el Plano por poligonasespondientes a las Zonas de
Interés Cultural y las Zonas de Proteccion de Resude Valor Natural. Los proyectos
gue se desarrollen completa o parcialmente en e&seas deberan atenerse al

cumplimiento del Plan de Manejo para Areas de ®éitsid Patrimonial,
incorporando las areas de mitigacion corresponglient

ICH INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA

Corresponde a los

Inmuebles de Conservacion Histédeclarados mediante esta
modificacion del Plan Regulador. Se les ha asignedoivel de intervencién, de acuerdo a las

indicaciones emanadas del MINVU, a través de lautar DDU 186 y son los siguientes:

INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA:

. < < NIVEL DE
NUMERO UBICACION DENOMINACION INTERVENCION
1 Costanera Graa a Vapor 2
2 Gana N° 2 esquina Wheelwright Antigua Aduar@asa Cultura 1
3 Wheelwright 23 Vivienda 2
4 Wheelwright 509 Vivienda 2
5 Wheelwright 553 Hotel Costanera 2
6 Wheelwright 581 Vivienda 2
7 Wheelwright 580 esquina Montt Vivienda 2
8 Wheelwright 615 Casa Siggelkow 1
9 Cifuentes110 Vivienda 1
10 Edwards esquina Montt 207 Shoperia Restaurante 2
11 Esquina Edwards con Montt 601 Vivienda 1
12 Edwards 485 y 489 Vivienda 2
13 Gana 210 Vivienda esquina 1
14 Edwards 449 Vivienda 2
15 Gana 219y 225 Vivienda 2
16 Gana 298, esquina Gallo Vivienda 2
17 Cousifio 435 Centro Cultural Municipal 2
18 Cousifio 395 esquina de Carvallo Municipalidad 1
19 Carvallo 351 Casa Mackenzie 1
20 Cousifio 377 Vivienda 2
21 Cousifio 367 Vivienda 2
22 Cousifio 331 Vivienda 2
23 Cousifio 297 Vivienda 2
24 Cousifio 271 Vivienda 2
25 Cousifio 283 Vivienda 2
26 Cousifio 165 Vivienda 2
27 Carvallo 470 Iglesia Catedral San Vicente 1
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. 2 2 NIVEL DE
NUMERO UBICACION DENOMINACION INTERVENCION
28 Avda. Canal Beagle Gruta Padre Negro 2
29 Al sur de Bahia de Caldera Fuerte Sur 1
30 Punta Fuerte Fuerte Norte 1
31 5 km al surponiente de Caldera Faro 1

ZCH ZONA DE CONSERVACION HISTORICA

Zona de Conservacion Historica Guillermo Wheelwrigh: Corresponde a la zona
graficada en el Plano y esta limitada por los fende sitio de los predios que enfrentan las
siguientes calles:

CALLE ENTRE CALLE Y CALLE COSTADO

Cousifio Carvallo Wheelwright Ambos costados
Gana Gallo Wheelwright Ambos costados
Ossa Cerda Carvallo Wheelwright Ambos costados
Montt Gallo Wheelwright Ambos costados
Cifuentes Edwards Wheelwright Ambos costados
Wheelwright Isla Lennox Cousifio Costado sur oriente
Edwards Cifuentes Montt Costado norponiente
Edwards Montt Cousifio Ambos costados
Gallo Montt Cousifio Ambos costados
Carvallo Montt Tocornal Ambos costados
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3. ESTRUCTURA VIAL

La Capacidad Vial urbana de Caldera es suficieata pceptar un crecimiento de demanda.
Esto lo demuestra el escaso flujo vehicular detiecthurante los meses de operacion normal
de la red vial. Los principales conflictos que s&doadvierten en parte del verano, se originan
en deficiencias de gestion de transito y no enal@acidad del soporte vial. Por ello, la
inclusion de nuevas vias apunta principalmentena jerarquizacion del sistema y a la
integracion ordenada del sector de Ramada, Lor&ahya Inglesa a la trama urbana mayor.
De igual modo, se han corregido algunos trazadessgeuhan materializado de hecho y por
proyectos de ingenieria.

Complementariamente a la estructura vial, se haigtoeel establecimiento del ferrocarril,
conforme un trazado preliminar, que prestaria siervle carga minera entre Copiapd y el
Puerto de Caldera, a través de una via distinta lastorica y configurando un elemento
determinante para el crecimiento expansivo y ldicoitad vial.

Junto con ello, se ha modificado el trazado dekswcaal puerto (Minero y De la Fruta),
haciéndolo mas directo y resolviendo los cruces leowialidad local. Esta via urbana se
debera estar bajo la tuicién del MOP, ya que canekpuerto con el sistema vial regidfial
También la via que conecta Caldera con Bahia laghesmanecera en esa categoria. La
conservacion del resto de los caminos publicossguencuentran al interior del area urbana
debera ser gestionada para obtener recursos réggansectoriales.

Los principales aspectos que se tuvieron presamda formulacion de una estructura vial
para el PRC de Caldera, son los siguientes:

a. Integracion del sistema urbano central mediante gl jerarquizada de vias
expresa, troncales y colectoras, interconectadageservas apropiadas de espacio
para soluciones viales singulares (rotondas, es|acaces desnivelados) y perfiles
acordes a su demanda.

b. Racionalizar la declaratoria de espacio publicapdas locales y de servicio del
area urbana consolidada, que presentan baja qasibilidad de materializarse en
los plazos de caducidad establecidos por el Artd&%a LGUC (modificacion de
febrero de 2004).

c. Estructurar el desarrollo potencial de las areas f@m ampliacion de las areas a
utilizar con actividades urbanas, con una propuestanadora de vias de servicio
conectadas al sistema principal.

' En reemplazo de Canal Beagle, que es una via estarnrbana, que no cumple ningdn rol en la esiract
regional, fundamento que permite al MOP responigabsle o no de la conservacién de una via urbana.
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Establecer una estructura diferenciada para lasidoes productivas, urbanas y
turisticas de un sistema urbano multifuncional, doerte presencia de las
actividades de transporte productivo.

Considerar la estructura vial como un soporte cemphtario de un sistema
multimodal, propio de las ciudades con actividauesluctivas exportadoras.
Rescatar la presencia urbana del borde costers gctividades, mediante el trazado
de una via costanera continua segregada del trd@sge carga o mayor (con
jerarquia de via de servicio y local, en algunastrs mas complejos).
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